REGULAMIN ODPtATNEGO NABYWANIA URZADZEN WODOCIAGOWYCH I/LUB KANALIZACYJNYCH
PRZEZ ZAKEAD INZYNIERII MIEJSKIE) SP. Z 0.0. W MIKOtOWIE

§1

Regulamin okresla zasady odptatnego nabycia przez Zaktad Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Mikotowie
(dalej ZIM) wtasnosci urzadzern wodociggowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych ze $rodkéw
wtasnych przez Inwestorow na obszarze dziatalnosci ZIM na podstawie: art. 49 Kodeksu cywilnego,
art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 139 z pdzn.zm.).
Odptatnemu przejeciu bedg podlega¢ urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne, a nie przyfacza
wodociggowe lub kanalizacyjne.

§2
Zgodnie z niniejszym Regulaminem ZIM bedzie nabywat od Inwestoréw urzgdzenia wodociggowe
lub/i kanalizacyjne, na podstawie zawartej pomiedzy stronami umowy inwestycyjnej, ktérej wzor
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu i umowy sprzedazy, ktérej wzor stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszego Regulaminu w przypadku, gdy ich budowa nie zostata przewidziana
w obowigzujgcym Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzeh Wodociggowych
i Kanalizacyjnych ZIM, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Mikotowa.

§3

1. Procedure odptatnego przejecia urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych rozpoczyna Inwestor
poprzez ztozenie do ZIM wniosku o zawarcie umowy inwestycyjnej, ktdrego wzoér stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

2. ZIM dokona weryfikacji ztozonego przez Inwestora wniosku oraz zatgczonych dokumentéw.
W przypadku stwierdzenia brakéw, wadliwosci wniosku lub dokumentéw ZIM wezwie Inwestora
do ich uzupetnienia lub poprawienia. Po uzupetnieniu lub poprawieniu wniosku zostanie on
ponownie zweryfikowany przez ZIM.

3. ZIM zobowigzuje sie do rozpatrzenia wniosku w terminie 30 dni od daty jego wptywu.
Postanowienia tego nie stosuje sie do wnioskédw obejmujacych wykup sieci o wartosci powyzej
50.000,00 zt, ktére beda rozpatrywane indywidualnie, a ktérych termin rozpatrzenia moze by¢
dtuzszy.

4. Szczegdtowe wymagania materialowe dotyczace nowo budowanych urzadzern wodociggowych
i/lub kanalizacyjnych okresla zatgcznik nr 5 do Regulaminu.

5. ZIM zastrzega sobie prawo do kazdorazowej oceny celowosci realizacji inwestycji dotyczacej
budowy urzadzen, z punktu widzenia uzasadnienia techniczno - ekonomicznego budowy
urzadzen i ewentualnej rezygnacji z partycypacji w jej realizacji.

6. Szczegdtowych informacji dotyczacych zasad sktadania wnioskdéw, niezbednej dokumentacji,
warunkow i zasad wykupu urzgdzern wodociggowych i/lub kanalizacyjnych bedg udzielali
upowaznieni pracownicy w siedzibie ZIM, w godzinach pracy.

§4
Po zakonczeniu procedury weryfikacji wniosku o zawarcie umowy inwestycyjnej i potwierdzeniu jego
prawidtowosci i kompletnosci, ZIM przygotuje umowe inwestycyjng do podpisu przez Inwestora.
W umowie inwestycyjnej zostanie zawarte zobowigzanie Inwestora do sprzedazy na rzecz ZIM



urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych po ich wybudowaniu, na warunkach okreslonych
w niniejszym Regulaminie oraz umowie inwestycyjnej. Podpisanie umowy inwestycyjnej ze strony
Spotki nastgpi nie pdzniej niz do 10 dni roboczych od dnia dostarczenia podpisanej umowy
inwestycyjnej przez Inwestora do ZIM, w co najmniej dwdch egzemplarzach. W przypadku, gdy
urzadzenie stanowi wspdtwtasnosé kilku podmiotdw umowa inwestycyjna zostanie podpisana przez
wszystkich wspdtinwestorow. W przypadku, gdy Inwestor nie podpisze przedstawionej mu przez ZIM
do podpisu umowy inwestycyjnej, w terminie 3 miesiecy od dnia jej otrzymania, ustalenia Stron traca
moc, a Inwestor bedzie wéwczas zobowigzany do wystgpienia do ZIM z nowym wnioskiem o zawarcie
umowy inwestycyjne;j.

§5
Nabywane urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne winny by¢é wybudowane zgodnie
z obowigzujgcym prawem, zasadami sztuki budowlanej, projektem budowlano-wykonawczym
uprzednio uzgodnionym z ZIM, o ktérych mowa w §16 Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania $ciekdw na terenie Gminy Mikotéw (uchwata nr X/176/2011 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 30 sierpnia 2011 r. z pdzn. zm.), niniejszym Regulaminem, jak rowniez stosownie do
postanowien umowy inwestycyjnej zawartej pomiedzy Stronami.
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1. Inwestor przed podpisaniem protokotu odbioru koncowego wybudowanych urzadzen ztozy
w ZIM komplet dokumentéw niezbednych do spisania protokotu koricowego.

2. Komplet dokumentdw, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 powinien zawierac:

a. powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng urzadzen, sporzadzong przez uprawnionego
geodete,

b. atesty, deklaracje zgodnosci dla zastosowanych materiatéw,

c. w przypadku urzadzen wodociggowych - badanie wody i prébe szczelnosci wodociagu,

d. w przypadku urzadzen kanalizacji sanitarnej — inspekcje telewizyjng na ptycie CD wraz
z opisem.

3. Urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne beda nabywane przez ZIM na wniosek Inwestora,
na podstawie umowy inwestycyjnej i umowy sprzedazy. Inwestor wraz z wnioskiem o zawarcie
umowy sprzedazy ztozy w ZIM komplet dokumentéw niezbednych do podpisania umowy
sprzedazy. Podpisanie umowy sprzedazy nastapi po pozytywnej ocenie przez ZIM ztozonego
przez Inwestora wniosku wraz z zatgcznikami.

4. Komplet dokumentéw, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 powinien zawierac:

a. Akt notarialny z wpisem o ustanowieniu nieodpfatnej stuzebnosé przesytu na rzecz ZIM, na
podstawie art. 305(1) k.c.,, dla wszystkich dziatek, ktérych Inwestor jest wtascicielem
(uzytkownikiem wieczystym), na ktérych umiejscowione zostaty urzadzenia wodociggowe
i/lub kanalizacyjne. Koszty aktu notarialnego oraz koszty sgdowe dotyczgce ustanowienia
stuzebnosci przesytu ponosi w catosci Inwestor,

Oswiadczenie wtasciciela/li (uzytkownikéw wieczystych) dla wszystkich dziatek, ktérych
Inwestor nie jest witascicielem (uzytkownikiem wieczystym), w przedmiocie bezwarunkowe;j
i bezterminowej, nieodptatnej zgody na udostepnienie ZIM terenu dziatek, w zakresie
korzystania z nich w zwigzku z posadowieniem na nich urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych, prowadzenia prac eksploatacyjnych urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych, stanowigcych przedmiot umowy, a takze zrzeczenia sie roszczen wobec ZIM



zwigzanych z  ewentualnymi  ograniczeniami  prawa wifasnosci  nieruchomosci,
spowodowanymi lokalizacjg ww. urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych,

b. Oswiadczenie wiasciciela/li (uzytkownikow wieczystych) dziatek, na ktérych umiejscowione
zostaty urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne, o bezwarunkowe] i bezterminowej,
nieodptatnej zgodzie na wejscie w teren, w celu podtgczenia nowych odbiorcow,

c. Kopie decyzji na posadowienie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych w pasie
drogowym, jezeli zaistniata koniecznos¢ takiego posadowienia;

d. Kosztorys powykonawczy w oparciu o aktualne (na czas budowy) stawki Sekocenbud
z zestawieniem materiatéw,

e. Dokumenty uzasadniajgce faktycznie poniesione przez Inwestora wydatki zwigzane z budowa
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych,

f.  Numer rachunku bankowego Inwestora/dw,

g. Jezeli urzadzenie/a stanowig wspoétwtasnosé kilku podmiotéow, wszyscy wspotwiasciciele
urzadzenia/n winni ztozy¢ oswiadczenie o procentowym udziale w realizacji inwestycji,

h. Pesel oraz nr dowodu osobistego Inwestora/dw,

Informacje o stanie zaawansowania budowy budynku potwierdzone stosownymi

dokumentami (pozwolenie na budowe, pozwolenie na uzytkowanie),

Informacje o liczbie oséb, ktére beda zaopatrywane w wode/odprowadzaty $cieki,

k. Kopia protokotu odbioru koricowego urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacji sanitarnej.

ZIM moze odstgpi¢ od koniecznosci dostarczenia przez Inwestora czesci dokumentow, o ktérych
mowa ust. 2 i 4 lub wezwac Inwestora do uzupetnienia brakujgcych danych oraz dostarczenia
innych dokumentéw niezbednych do wustalenia stanu technicznego Ilub prawnego,
niewskazanych we wniosku o zawarcie umowy odptatnego przejecia urzadzerh wodociggowych
i/lub kanalizacyjnych, w terminie do 30 dni roboczych od dnia wptywu wniosku.

Wzér protokotu odbioru koricowego stanowi zatacznik nr 6 do Regulaminu. W przypadku
stwierdzenia podczas odbioru wad i usterek wybudowanych przez Inwestora urzgdzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, zostang one wskazane przez Strony w sporzgdzonym
i podpisanym protokole wad i usterek, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 6 do Regulaminu.
Wydanie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych w nieodptatne posiadanie ZIM, nastgpi
z chwilg obustronnego podpisania przez ZIM oraz przez Inwestora protokotu odbioru koricowego
wykonanych urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych. Inwestor podpisujac protokdt
odbioru koncowego wykonanych urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, do czasu
zawarcia umowy sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 8 i w okresie pdzniejszym po jej zawarciu,
wyraza zgode na: nieodpfatne korzystanie z urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
przez ZIM, jak réwniez na rozbudowe urzadzer wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przez ZIM,
wyrazanie zgody przez ZIM na przytgczenie do urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
nowych odbiorcéw i wejscie w tym celu na teren nieruchomosci Inwestora przez osoby
upowaznione przez ZIM, po uprzednim poinformowaniu Inwestora i pod warunkiem
przywradcenia terenu nieruchomosci Inwestora do stanu pierwotnego.

Przejscie wtasnosci urzgdzen wodociggowych lub/i kanalizacyjnych na ZIM nastgpi na podstawie
podpisanej przez Strony umowy sprzedazy, zawartej na wniosek Inwestora, zgodnie z jej
postanowieniami i Regulaminem.

Dla Inwestoréw budujgcych ze srodkéw wtasnych urzgdzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne,
wynagrodzenie za nabywane urzadzenia ustala sie uwzgledniajgc aspekty ekonomiczne oraz



10.

11.

12.

13.

techniczno-rozwojowe systemu urzadzen, w oparciu o zasady szczegétowo okreSlone
w zatgczniku nr 4.

Warto$¢ urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych zostanie okre$lona przez ZIM
w protokole z wyceny metoda dochodowg, w oparciu o przedtozone dokumenty okreslone w § 6
oraz parametry i zatozenia okreslone w zasadach wyceny urzadzern wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych stanowigcych zatacznik nr 4. ZIM bedzie uprawniony do wyboru metody wyceny
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych dochodowe] lub kosztowej i przyjecia dla
potrzeby rozliczer ceny sprzedazy umowy z Inwestorem wartosci nizszej. Ustalona w sposéb,
o ktérym mowa w zdaniu 1 i 2 warto$¢ bedzie podstawg dla ustalenia i dokonania pomiedzy
Stronami wzajemnych rozliczen z tytutu odptatnego nabycia przez ZIM urzadzen wodociggowych
i/lub kanalizacyjnych od Inwestora.

Cena nabycia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nie moze by¢ wyzsza, niz wysoko$é
faktycznie poniesionych przez Inwestora udokumentowanych wydatkéw zwigzanych
zich budowa.

Ostateczna cena urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych dla Inwestora nie bedgcego
podatnikiem VAT jest wartoscig brutto, kwoty wynagrodzenia ustalonej stosownie do
postanowien §6 ust. 10 i 11, dla pozostatych Inwestoréow bedacych podatnikami VAT jest
wartoscig netto, kwoty wynagrodzenia ustalonej stosownie do postanowien § 6 ust. 10i 11.
Rozpoczecie $wiadczenia przez ZIM na rzecz Inwestora ustug w zakresie dostaw wody i/lub
odprowadzania sciekéw, nastgpi po odbiorze koncowym urzadzen i zawarciu przez Inwestora
z ZIM umowy w przedmiocie $wiadczenia ustug w zakresie dostaw wody i/lub odprowadzania
Sciekow.

§7

Ptatnos¢ nastepowaé bedzie jednorazowo lub w ratach - w zaleznosci od wielkosci kwoty

wynagrodzenia ustalonej do wyptaty w oparciu o zasady ustalone w § 6 oraz posiadanych przez

ZIM srodkow finansowych, stosownie do postanowien § 7 oraz § 8.

Wyptata wynagrodzenia nastepuje:

- dla Inwestoréw nie bedacych podatnikami VAT na podstawie umowy inwestycyjnej i umowy
sprzedazy, podpisanego przez obie Strony protokotu odbioru koricowego i raportu z wyceny

- dla Inwestoréw bedacych podatnikami podatku VAT - na podstawie faktury VAT, wystawionej
zgodnie z postanowieniami umowy inwestycyjnej i umowy sprzedazy, podpisanego przez
obie Strony protokotu odbioru koricowego i raportu z wyceny.

§8

Wyptata przez ZIM wynagrodzenia umownego z tytutu nabycia na podstawie umowy
inwestycyjnej i umowy sprzedazy wtasnosci urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych,
dokonywana bedzie ze sSrodkéw zabezpieczonych w planie rzeczowo — finansowym ZIM na dany
rok, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spoétki, w oparciu o Wieloletni Plan Rozwoju
i Modernizacji Urzagdzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych ZIM zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej Mikotowa.

Po wyczerpaniu srodkéw zarezerwowanych na ten cel w danym roku kalendarzowym, wyptaty
dokonywane bedg w kolejnych latach do wysokosci srodkéw przeznaczonych na ten cel.

O kolejnosci ptatnosci wynagrodzenia umownego z tytutu nabycia na podstawie umowy
inwestycyjnej i umowy sprzedazy wtasnosci urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych,



decydowa¢ bedzie numer sprawy nadany w dniu obustronnego podpisania umowy
inwestycyjnej oraz przejscia wtasnosci urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych na ZIM na
podstawie obustronnie podpisanej umowy sprzedazy.

4. ZIM bedzie prowadzit rejestr umoéw inwestycyjnych i zwigzanych z nimi uméw sprzedazy
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, wskazanych w §2, zawierajgcy harmonogram
ptatnosci wynikajacy z zawartych umow sprzedazy.

5. Ptatnos¢ wynagrodzenia bedzie nastepowata w réwnych, rocznych, nieoprocentowanych ratach,
ustalonych stosownie do postanowien § 8 ust. 6, ptatnych do dnia 30 czerwca kazdego kolejnego
roku kalendarzowego, nastepujgcego po dacie nabycia wifasnosci urzadzen przez ZIM na
podstawie umowy sprzedazy.

6. llosé rocznych rat uzalezniona jest od ustalonego w oparciu o zasady wskazane w zataczniku nr 4
wynagrodzenia umownego do wyptaty na rzecz Inwestora i wynosi:

1 rata w przypadku wynagrodzenia do kwoty 15.000 zi;
— 3raty w przypadku wynagrodzenia powyzej kwoty 15.000 zt do kwoty 50.000 zt;

5 rat w przypadku wynagrodzenia powyzej kwoty 50.000 zt do kwoty 250.000 zt;

10 rat lub wiecej, w zaleznosci od dokonanych ustalen indywidualnych stron w przypadku

wynagrodzenia powyzej kwoty 250.000 zt.

7. Koniecznos¢ wyptaty wynagrodzenia w kolejnych latach, zmiany termindw ptfatnosci
poszczegdlnych rat, z uwagi na zaistnienie sytuacji okreslonych w § 8 ust. 2, nie uprawnia
Inwestora do odstgpienia od umowy inwestycyjnej oraz odstgpienia od umowy sprzedazy, jak
rowniez do kierowania w stosunku do ZIM jakichkolwiek roszczen z tym zwigzanych.

§9
Zawarcie umowy inwestycyjnej oraz umowy sprzedazy dotyczgcej urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych, z uwzglednieniem zasad niniejszego Regulaminu, wyczerpuje wszelkie, wzajemne
roszczenia stron, co do wartosci i stanu technicznego nabywanych urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych, objetych umowg inwestycyjng i umowag sprzedazy.

§10

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu znajdujg odpowiednie zastosowanie rdéwniez do
nabywania przez ZIM od Inwestoréw, wybudowanych przed wejsciem w Zycie niniejszego
Regulaminu urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, bez zawartej przez Strony umowy
inwestycyjnej, o ktérej mowa w § 2 Regulaminu.

2. Nabycie przez ZIM od Inwestoréw urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, o ktérych
mowa w ust. 1, bedzie nastepowato na podstawie pisemnego wniosku Inwestora, wraz
z zataczonymi do niego dokumentami wskazanymi w § 6 ust. 4 Regulaminu, zweryfikowanego
i zatwierdzonego przez ZIM, po uprzednim zatwierdzeniu stanu technicznego urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przez ZIM.

3. Jezeli odbidr sieci bedacej przedmiotem wniosku nastgpit dawniej, niz 12 miesiecy przed datg
ztozenia wniosku, Inwestor do wniosku bedzie zobowigzany dotgczy¢ zapis kamerowania sieci
kanalizacji sanitarnej, potwierdzajacy jej stan techniczny.

4. Nabycie przez ZIM od Inwestorow urzgdzern wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, o ktdrych
mowa w ust. 1, bedzie nastepowato w oparciu o zawartg przez strony umowe sprzedazy, ktérej
wzdr stanowi zatgcznik nr 7 do Regulaminu.



5. Zasady dot. ustalenia wysokosci wynagrodzenia umownego, jak réwniez rozliczenia ustalonego
wynagrodzenia, okreslone w niniejszym Regulaminie, znajdujg odpowiednie zastosowanie dla
nabywania przez ZIM urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1.

§11
1. Zasady okres$lone w niniejszym Regulaminie nie stanowig przeszkody do prowadzenia przez ZIM

i Inwestora negocjacji oraz dziatan dotyczacych odmiennego uksztattowania zasad odptatnego
nabywania urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, jak réowniez nie wytgczajg prawa
Inwestora do dochodzenia roszczen na drodze sgdowej.

2. Osoba fizyczna nie prowadzgca dziatalnosci gospodarczej, z tytutu zrédta przychodu, o ktédrym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, zobowigzana
jest do zaptaty podatku na zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Zobowigzania ZIM wynikajgce z umowy inwestycyjnej i umowy sprzedazy, o ktdrych
mowa w § 10 ust. 4, nie mogg by¢ bez uprzedniej, pisemnej zgody Spétki przeniesione w catosci
ani w czesci w trybie art. 509 Kodeksu cywilnego na osoby trzecie.

3. Zataczniki do Regulaminu stanowig jego integralng czesc.

E

Do umoéw zawartych przed dniem wejscia w Zzycie niniejszego Regulaminu, zastosowanie
znajdujg postanowienia uprzednio obowigzujgcych w dacie podpisania umowy Regulaminéw.
5. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 16.01.2018r.

Zataczniki:

1. Wzdr umowy inwestycyjnej;

2. Wz6r umowy sprzedazy;

3.  Whniosek o zawarcie umowy inwestycyjnej;

4. Zasady ustalenia wysokosci wynagrodzenia przystugujacego Inwestorowi na podstawie umowy
inwestycyjnej za wybudowane i przejete na wtasnos¢ przez ZIM urzadzenia wodociggowe i/lub
kanalizacyjne;

5. Szczegdtowe wymagania materiatowe;

6. W2zdr protokotu odbioru koricowego;

61 Wzdr protokotu wad i usterek;

7. Wz6r umowy sprzedazy urzadzen wybudowanych przed wejsciem w Zycie niniejszego
regulaminu;

8. Whniosek o wykup urzadzen wodociggowych/kanalizacji sanitarne;j.



